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Schiize se kond v sle Komunitniho centra mésta Zidlochovice 28.4.2021 v 9:00. Ing. arch. Toméas
Dvorak je fadné omluven. Ing. arch. Lukas Pecka a Mgr. Lucie GalCanovd, Ph.D. se pfipojili distancné.
Komise jednd v usnasenischopném slozeni.

Organizdtor konstatuje, Ze vsechny nabidky byly Uplné a byly podany v terminu.

Cilem hodnotici schize je pisemné vyhodnoceni odevzdanych studii, vyhodnoceni nabidek a
doporuceni radé mésta Zidlochovice pro zadani uzemni studie.

Komise podrobné diskutovala o jednotlivych studiich ve vztahu k hodnoticim kritériim a
pozadovanému i doporuc¢enému zadani. Vzhledem k pribéhu diskuze komise hlasovala o postupu
navrhu KOGAA studio sr.o.

KOGAA studio sr.o. postupuje do findlniho kola hodnoceni.
pro O proti 7 ‘ zdrzelse 0

Do findIniho kola hodnoceni postupuji PROJEKTIL ARCHITEKTI sr.0, Ing. arch. Dalibor Borak,
Pel¢ak a partner architekti sro.a MS plansr.o

pro 7 ‘ proti O ‘ zdrzelse 0
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Komise se shodla na vétSinovém hlasovani o nejvhodnéjsimu navrhu dle hodnoticiho kritéria:
Celkova urbanisticka, architektonicka a udrzitelna kvalita navrhu s vahou 90%.

PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.
pro 1 proti 4 zdrzel se 2

Ing. arch. Dalibor Borak
pro 2 proti O zdrzelse 5

Pelcak a partner architekti s.r.o.
pro 6 proti O zdrzel se 1

MS plans.r.o

pro 3 proti 4 zdrzelse 0

Dle ¢cl. 8.1.1 zadavaci dokumentace je navrhu Gcastnika Pel¢ak a partner architekti s.r.o., jako
nejvhodnéjsimu navrhu je pfidéleno 100 bodu. Nasledné jsou piidéleny body ostatnim tc¢astnikiim
dle hlasovani hodnotici komise.

Dle ¢l.8.1.2 bude déle hodnocena nabidkova cena s vdhou 10% dle vypoctu:

ev v,

pocet bodi = nejnizsi cena / cena hodnocené nabidky x 100

KOGAA studio s.r.o.

Hodnotici kritérium body /CZK vaha Prepocet dle vahy
Celkova urbanistickd, architektonicka 80 90% 72

a udrzitelna kvalita ndvrhu

Nabidkové cena 295000- CZK 10% 949

Bodové hodnoceni nabidky 81,49

PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o.

Hodnotici kritérium body /CZK vaha Prepocet dle vahy
Celkova urbanistickd, architektonicka 86,2 90% 77,58

a udrzitelna kvalita ndvrhu

Nabidkové cena 280000, CZK 10% 10

Bodové hodnoceni nabidky 87,58

Ing. arch. Dalibor Borak

Hodnotici kritérium body /CzZK vaha Prepocet dle vahy
Celkova urbanisticka, architektonickd 938 90% 84,42

a udrzitelna kvalita navrhu

Nabidkova cena 289000, CZK 10% 969

Bodové hodnoceni nabidky 94,11
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Peléak a partner architekti s.r.o.

HODNOTICI SCHUZE

Hodnotici kritérium body /CZK vaha Prepocet dle vahy
Celkova urbanisticka, architektonicka 100 Q0% Q0

a udrzitelna kvalita navrhu

Nabidkova cena 300000,- CZK 10% 933

Bodové hodnoceni nabidky 99,33

MS plans.r.o

Hodnotici kritérium body /CZK vaha Prepocet dle vahy
Celkova urbanisticka, architektonicka 89,2 Q0% 80,28

a udrzitelna kvalita navrhu

Nabidkova cena 300000,- CZK 10% 933

Bodové hodnoceni nabidky 89,61

Hodnotici komise doporuéuje radé mésta Zidlochovice pro zadani navazujici zakazky malého
rozsahu na zpracovani Uzemni studie - UDRZITELNA CTVRT CHYTRE LiICHY Géastnikovi s
nejvyssim bodovym hodnoceni nabidky a navrhu Pelé¢ak a partner architekti s.r.o.
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Borak architekti

Centrum predloZzeného konceptu chytré Etvrti je koncentrovano do promyslené komunitni
z6ny obklopené prevazné bytovymi domy podél severni hranice feSeného Uzemi a rodinnymi domy na
jizni strané. Vefejny prostor centralni asti je navrzen jako zéna bez automobilové dopravy, kterd je
naopak vedena po jednosmérné jednopruhové ,obvodové" komunikaci po vnéjsim okraji Uzemi. Pfi
vjezdu do chytré ¢tvrti (z obou smérd — od ulice Brnénska i Lidickd) je umisténo kapacitni parkovani
v parkovacich zénach; na terénu resenych parkovistich s fotovoltaickymi pristfesky a dobijecimi misty.
Rodinné domy maji parkovani feSeno na vlastnim pozemku. Objekty posilujici komunitni principy a
zaroven nabizejici ,pracovni prostfedi” pro obyvatele, popf. dalsi uzivatele jsou navrZzeny u pfistupu
z ulice Brnénska (cowork, kavarna, détska skupina).

Hlavni vefejny prostor s ddrazem modrozelenou infrastrukturu zahrnuje centrainé situovany
objekt komunitniho centra s apartmany a parkovaci plochou pro akce, komunitni sad a trh, hristé,
détské hriste, workoutové hriste, vodni plochy s molem, parkovymi Upravami apod. Provoz takto
koncipovaného centra kromé pozitivnich stranek pfinasi i pomeérné znacnou provozni zatéz pro
obyvatele; zejména parkovaci plocha, hluk z hrist, provozu komunitnich trhd, hernich aktivit u vodni
plochy apod. Otdzkou je, zda takto pojaté - dovnitf obracené vefejné prostranstvi s komunitnimi
aktivitami - je ur¢ené vyhradné pro vymezenou lokalitu nebo zda by nemélo byt pfistupné Sirsimu okoli
a tudiz vice ,ohleduplné” k obyvateldm v bezprostiedni blizkosti.

Vzhledem k poloze Chytrych Lich na okraji Zidlochovic v sousedstvi povodriového parku
a planovanych krajinnych Uprav je vyznamnym faktorem vazba na pési a cyklistické trasy v SirSim
Uuzemi. Cyklostezka je v navrhu vedena vné ,za valem” ktery ohranicuje feSenou lokalitu a zaroven ji
chréni pfed povodniovymi rozlivy z feky Svratky. Na rozdil od cyklostezky je chodnik pro pési veden po
hibeté valu a navrh pocitad i s altdny pro posezeni s pohledem orientovanym do oteviené krajiny
svratecké nivy. Odstup chodniku od oken pobytovych mistnosti v bytovych domech je pfijatelny.

Architektura ¢tyfpodlaznich bytovych domd, které tvori podstatnou ¢ast bytl v nové &tvrti, je
navrzena modulové a umoziuje vysokou miru variability. Bytové domy jsou pomérneé ¢lenité
s plochymi stfechami a ustoupenym poslednim podlazim, navrh pracuje s rdznymi typy vegetace
(popinavé rostliny, vegetace na balkdnech, terasach apod.). Stavebné i provozné se jednd o narocnéjsi
typ objektu, zejména diky Clenitosti stavby (ndrocné izolace a detaily odpovidajici pasivnimu
standardu) a velkému mnoZstvi vegetacnich prvkd. Z hlediska typologie neni mimo jiné vhodné resit
garaz uvnitr bytového domu pouze pro jeden specidlni byt.

Architektura rodinnych dom( je utilitarni se sedlovymi stfechami a FTV pfistresky pro
automobily. Obsluzna prijezdova komunikace z jihu a tésné sousedstvi pozemkd RD s verejnou
komunitni zonou na severni hranici pozemk@ v centru lokality nepfinasi obvykly benefit rodinného
bydleni v domku se soukromou, byt malou zahrddkou nebo dvorkem.

Chytra infrastrukturni feSeni jsou navrzena s vysokou mirou porozumeéni dané problematice. Navrh
vykazuje vysokou miru vhledu do problematiky reseni ,chytrych Ctvrti. V konkrétnim feseni vSak
vykazuje urcitou koncepéni nedotazenost, kterd se v kone¢ném dlsledku promité az do
urbanistického a architektonického detailu, ktery by musel byt v dalSich etapach projektu dopracovan
tak, aby fungoval nejenom z hlediska urbanismu, architektury, stavebné technickych parametrd, ale i
pldnovaného investorského zpldsobu vystavby zaloZeného na spolupraci municipality a soukromého
investora.
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Projektil architekti

Navrh obytné Ctvrti Chytré Lichy je jasnym strukturovanym urbanistickym resenim, které
reaguje na charakter navazujici zastavby v pfimérenosti méfitka staveb a vefejnych prostranstvi. Navrh
kultivovanym zpUsobem dotvari malou obytnou ¢ast mésta, jejimzZ centrem se stava dlouha naves
s urbanisticky vhodné umisténym komunitnim centrem, na které navazuje rybnicek a zahumeni cesta
v podobé rozsifené terénni Upravy stavajici protipovodniové hraze.

Navrzend vefejna prostranstvi jsou promyslena spoleé¢né s vegetaci, jeji réiznorodosti,
koncepcnim potencidlem a s kvalitou povrchd. Navrh prinasi typologicky rdznorodé a flexibilni obytné
domy s nebytovymi prostory umisténymi v pfizemi podél dlouhé navsi. Jejich velikost a umisténi
umozni proménlivost v ¢ase a posileni komunitniho Zivota.

Z pohledu socidlnich inovaci je typologické feseni obytnych domd pestré s zadouci variabilitou
ve vztahu ke vSem vékovym kategoriim a socidlnim vrstvam.

Urbanistickd koncepce navrhu nepracuje s car free zénou, kterd byla v tomto Uzemi oc¢ekavana.
Koncepce dopravniho reseni spodiva v prirozeném zpfistupnéni vsech objektl se zapojenim parkovani
primo uvnitf FeSeného Uzemi. Zvolena koncepce slucuje hlavni obsluznou komunikaci
s diferencovanou formou parkovani a tim vytvari riziko koncentrace aut, pésich a také déti do jednoho
ne zcela bezpecného a dopravou zatizeného prostoru. Tyto navrzené prvky vedou k pochybnostem o
kvalité ndvsi jako dlleZitého a privétivého verejného prostoru. Umisténi parkovacich stani v prizemi
viladomd ochuzuje projekt o pfirozené moznosti bydleni v ndvaznosti na terén.

Reseni MZI je diilezité z pohledu charakteru vefejného prostranstvi, s jeho pfirozenosti a s ni souvisejici
udrzitelnou péci. Navrh v nékterych mistech pracuje se zeleni jako se souc¢asti MZI napf. malé biotopy,
soukroma jezirka.

Navrh predklada propracovany energeticky koncept s velkym podilem obnovitelnych zdroj
s vyuzitim termalni energie formou zemnich vyménikd a s vylouc¢enim fosilnich paliv - zemniho plynu.
Funkénost horizontalnich zemnich vyménikl by musela byt ovérena také z hlediska naslednych
vlastnickych vztahd.

Podminky pro Usporu pitné vody jsou ndvrhem splnény. Recyklace Sedych vod membranami
by byla nadbytecna a z hlediska udrzitelnosti méné vhodna jak po strance investi¢nich, tak i
provoznich nakladd.
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MS Plan

Navrh situovany do pfirodniho prostredi svratecké nivy umozni bydleni rGznym skupindm
obyvatel. Vyuzivé obnovitelné zdrojl energie, pfipravuje technické a provozni podminky pro
elektromobilitu, ekologicky pfivétivé hospodari s vodou, pracuje se zeleni. Pro potfeby rozlicnych
vékovych, socidlnich a genderovych skupin obyvatel je veden snahou dosahnout kvalitnich podminek
zdravého bydleni. Uvazovany pocet obyvatel, je vSak oproti jinym v soutézi uplatnénym nabidkam na
dolni hranici.

Uzemi je organizované jako sidelni Gtvar s kombinovanou zéstavbou rodinnych domd a tii a7
¢tyfpodlaznich domG bytovych. Koncepce obytnych budov vSak svym méfitkem — objemem,
presahuje ramec lokality a neni zde vhodna. Rozvolnénou zastavbu doplfiuje rozsahla plosna vymeéra
zpevnénych ploch vénovanych komunikacim, které jsou ze vsech péti v soutézi hodnocenych navrhi
nejvétsi. Komunikace prochazejici Uzemim je vedena ve tvaru ¢lenitych, nahodile formovanych kfivek.
Pro parkovani osobnich automobild jsou na okraji Uzemi uvazovény dvé vétsi plochy s pristiesky.
Kazdy rodinny d@im ma k dispozici vlastni parkovaci plochu, coz povede k tomu, Ze provoz automobilG
nebude na Uzemi v predpoklddané mife omezen.

Na pozemku se nachazi multifunkéni komunitni pavilon. Komunitni prostory jsou vztazeny k
parterdm bytovych dom0@. Chybi viak jednoznacné definované verejné prostranstvi k setkani obyvatel
a to presto, Ze ndvrh mezi tfemi centralné navrzenymi ¢tyfpodlaznimi bytovymi domy obsahuje plochu
nameésti. Je pravdépodobné, Ze tato pomérné stisnéna plocha tuto funkci nesplni.
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Pelcak a partner architekti

Z&kladni strategii navrzeného urbanistického planu je jasna struktura verejnych prostor a
komunikacni sité, pfi soucasné variabilité zastavby. Timto je zaloZena adaptivita ndvrhu pro dalsi faze
uzemniho pldnovani a projekeni pfipravy, pficemz navrzena typologie staveb - vyhradné rodinnych
domd — nevyzaduje zménu stavajiciho izemniho planu.

Vyse uvedenou strategie komise vnima jako zakladni hodnotu projektu a soucasné dobry
(pevny) zéklad pro dalsi kroky i projednavani navrhu. Vysoka kvalita a obytnost prostredi je spravné
zaloZena na jasné typologii a vymezeném charakteru jednotlivych mist — placek, naves, jezirko, park,
hristé. Méfitko téchto mist je stanoveno pfimérené, bez spektakuldrnich ambici.

Struktura zastavby je logicky zaloZena na legislativni kategorii rodinného domu — tedy na
typologii, kterd pfirozené navazuje na okolni rodinné domy a nevyzaduje ¢asové a financné narocnou
zménu Uzemniho planu. Soucasné vsak ndvrh pocitd s pomérné kompaktni a hustou zastavbou a
rGznorodou typologii rodinnych dom@ — hybridnich staveb s méfitkem a kvalitou bydleni v domech
rodinnych, pfi zachovani efektivity domd bytovych. Tento netradi¢ni typologicky mix komise hodnoti
pozitivné, avsak pro pfipadné dalsi kroky doporucuje snizeni intenzity zastavby, kterd je (ve srovnani
s ostatnimi ndvrhy) vysoka.

Komise kladné hodnoti kompaktni formu staveb, ktera je optimalni z energetického hlediska
(pomér A/V) i z hlediska nendro¢nych a trvanlivych detaild stavby.

Energetika je ndvrhem fesena jen okrajové, ndvrh vsak deklaruje otevienost vici véem
koncepcim dle studie proveditelnosti a souc¢asné fadou prvkd urbanistického i architektonického
navrhu (kompaktnost jednotlivych staveb i struktury, jasny zakladni skelet tras siti, umisténi trafa)
navrhuje dobry zdklad pro Usporné technické feseni. Nutnou podminkou tohoto navrhu je vSak
dopracovani energetické koncepce v rdmci navazujici Uzemni studie. Modrozelend infrastruktura je
navrzena velmi podrobné.

Z hlediska socialnich vazeb v lokalité Ize kladné hodnotit jak pfimérené méritko verejnych
prostor, tak i typologicky hybrid rodinnych domg, které zarucuiji jak intimitu vlastniho bydleni, tak i Gzké
socidlni vazby diky tésnému sousedstvi staveb.

Z hlediska dopravniho feSeni navrh zaklada jasnou strukturu komunikaci a voli koncepci tzv.
,car-free” modelu obytné Ctvrti, coz odpovidad predpokladu zadavatele a komise tento zakladni
koncept hodnoti kladné. Umisténi parkovacich ploch na okraji lokality je logické, pro citlivé zapojeni ke
stavajici zastavbé navrh predpoklada zapusténi nivelety parkovacich stani pod navazujici terén
sousednich zahrad. Komise doporucuje tuto koncepci ddle dopracovat tak, aby vlivy parkovacich
ploch na okolni zastavbu byly minimalizovany. Navrh voli Usporny pfi¢ny profil komunikace —
jednopruhové, obousmérné s vyhybnami, cozZ pfispéeje ke zklidnéni dopravy v lokalité i kvalitné
verejného prostoru. Komise kladné hodnoti velky pocet parkovacich mist, coz (spoleéné s pfipadnou
redukci zastavby) zajisti dostatecné kapacity parkovani bez negativniho vlivu na okolni zéstavbu.

Navrh je zpracovan na vysoké Urovni (zejména typologie staveb a graficka prezentace), celkové
hodnoti komise tento navrh velmi kladné, s velkym potencidlem a adaptivitou pro dalsi faze projektu.
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KOGAA

Projekt tymu KOGAA zaznamenal béhem soutézni doby rozsahlé promeény. Zatimco byly
v prvnim navrhu predstaveny a analyzovany rdzné formy bydleni a projektované Uzemi vykazovalo
velmi vysokou hustotu zastavéni, v kone¢ném prezentovaném feseni je postrddana vétsi diverzita
typologii. Projekt se soustfed'uje vice na individualni formu bydleni, z velké &asti v rodinnych domech
a nejvice odpovida platnému Uzemnimu plénu. Projekt tak dosahuje nejmensi hustoty osidleni ve
srovnani s ostatnimi soutéznimi projekty.

Na praci tymu KOGAA a rozsahlych zménach v projektu je zfetelna snaha o inovaci a hledani
novych funkci obytného a verejného prostoru. Jejich naplnéni a usporadani je vsak ne vidy logické
a komisi shledano jako nevyhovuijici jak z hlediska prostorového &lenéni, tak i z hlediska funkénosti.
Usporadani objektl a jejich propojeni komunikacemi je z hlediska hospodarnosti posuzovano velmi
kriticky, nebot vétsina komunikaci obsluhuje objekty jen jednostranné, coz vede k vysokym nakladdm
na technickou infrastrukturu.

Pozitivné je hodnocena snaha feSené Uzemi co nejvice osvobodit od automobilové dopravy

a parkovani automobild soustredit. Vylouceni automobilové dopravy z vétsiny Gzemi redukci
prijezdovych komunikaci k jednotlivym objektdm vak zcela znemoznuje jakoukoliv fungujici dopravni
obsluhu. I kdyZ jsou komunikace z&asti koncipovany jako pojizdné, chybi zde odstavné plochy

i obrati$té. Navrhované feseni neni z provoznich i legislativnich ddvodu proveditelné.

Hlavni obsluznd jednosmérna komunikace je redukovana jen na funkci pfijezdu a parkovani
aut. Prostor svym ztvarnénim neanimuje ani ke zpomaleni jizdy, ani k delSimu pobytu obyvatel ¢tvrti
a nevytvari tak hodnotné verejné prostranstvi. Rozhodnuti pro jednosmérnou komunikaci navic
generuje navyseni provozu v sousedici obytné zéné v ulici Janackova.

Verejné prostory pro volnocasové aktivity jsou navrzeny nahodile bez logickych navaznosti na okolni
zastavbu a komunikace. Velmi negativné je hodnoceno naruseni soukromi zahrad ve vychodni i severni
¢asti reSeného Uzemi vefejnym stezkou.

Pozitivné je hodnocen rozsahly ovocny sad na severu Uzemi v ndvaznosti na val a oteviend vodni
plocha na zapadé.

Koncepce modrozelené infrastruktury je popséna jen obecné. Chybi konkretizace feseni povrchového
odtoku destovych vod ze zpevnénych verejnych komunikaci do reten¢nich nddrzi. Stromy mezi
parkujicimi auty podél hlavni komunikace jsou vyvyseny a jejich zavlaha neni vyfeSena. Podminky
zadani tykajici Uspor pitné a nakladani se srazkovymi vodami jsou splnény, jsou propracovany

z hlediska vyuziti vody a posuzovany jako velmi efektivni z hlediska vSech parametr( udrzitelnosti.

Z hlediska energii se jednd o velmi decentralizované feseni, u kterého je domovni technika
soustifedéna do jednotlivych domd. Toto feseni je standardni a v praxi dobfe realizovatelné. Velky
podil rodinnych volné stojicich domkd s méné vyhodnym pomeérem uzitné plochy k plose obalky vsak
generuje vétsi ndklady na minimalizaci tepelnych ztrat neZ je tomu u kompaktnich objektd.
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